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L Alberto Freitas Ramos Jonkor:
1 "Ha mais de 60 anos, quands meu pai
Y comprou a drea que 2 transfoimarnia
. = no Vale do Sarano, ningudm acreditava

qui agui seria um dos bairros mais

cobicados da regido metropolitana.
Ele era um visionério™
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Q. Com seus EdIfICI{}S E palsagens exuberantes,
0s bairros Vale do Sereno (loteado por Alberto
, Freitas Ramos JOnior) e Vila da Serra se tornaram
» duas das melhores opcoes de moradia,
entretenimento e comércio da Grande BH
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For que o Vila da Serra e o Vale
do Sereno, em Nowva Lima, se
transformaram nos querdinhos
de moradores, empresarios

& construtores
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Vista do Vale do Sereno:
Mova Lima pode se

de ter o melhor indice de
Desenvalvimento Hemano
EHI entre todos os
municipios mineiros
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Os bairros Vila da Serra e
Vale do Sereno, em Nova
Lima, vivem um boom.
Lancamentos imobiliarios
em profusao, anuncios de
novos centros de compras,
chegada de colégios e
faculdades, abertura de
restaurantes badalados...
Entenda porque essa area,
que funciona como uma
extensao da zona sul de BH,
atrai tantos moradores,
investimentos e olhares

M ALESSANDRO DUARTE

Foi o crescimento do Belvedere - e sua ine-
vitdavel saturacio, em meados dos anos 2000 -,
que fez com que os olhos de empreendedores x
se voltassem com apetite para os bairros Vila
da Serra e Vale do Sereno, na vizinha Nova
Lima. Nao demorou para que a regido recebesse
imimeros investimentos. Mas a expansio nio
fol desordenada. Antes mesmo de os espigdes
tomarem conta do horizonte, os bairros re-
ceberam hospitais e escolas. Depois, vieram
as lojas e os restaurantes. Uma infraestrutura
muito bem pensada para atender um perfil
definido de moradores e visitantes: com alto
poder aguisitivo. Chamava atencio o fato de
as primeiras construcoes estarem em terrenos
de 4 mil metros quadrados - oito vezes maio-
res que os lotes do Belvedere, por exemplo.
Isso fez com que surgissem por ali prédios
espacosos e com drea de lazer privilegiada. O
Vila da Serra, colado a BH, foi o primeiro a ser
ocupado - o loteamento é dos anos 1980 e 0
Instituto Biocor, por exemplo, foi inaugurado
em 1984. Quando os terrenos comecaram a
rarear, o Vale do Sereno atraiu as maquinas. p
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Um atrativo e tanto da regido é a na-
tureza exuberante do Vale do Sereno, que
garante uma vista de tirar o folego para
os edificios residenciais e comerciais. Esse
¢, hoje, o bairro que mais recebe lanca
mentos. Ele comegou a ser concebido
ainda antes do Vila da Serra. No fim dos
anos 1950, 0 empresario Alberto Freitas
Ramos, o Albertinho - morto no ano pas-
sado, aos 85 anos - adquiriu os goo mil
metros quadrados que se transformariam
no Vale do Sereno. Ele havia acabado de
chegar de sua terra natal, Cordisburgo, na
regido central do estado, e vislumbrava
um futuro promissor para a drea. "Aqui
era um buraco, mas era terra boa e bem
localizada”, afirmou, em entrevista a En-
contro, em 2017, Visiondrio, ele estava
certissimo. Hoje, quem estd a frente dos
negdcios da familia € Alberto Freitas
Ramos Junior. Ele fala com orgulho dos
primérdios do bairro, das ruas largas e
iluminacao subterrinea, e garante que
moradores e visitantes vao se surpreender
comm a revitalizacio que estd em curso.
"0 bairro ja foi muito bem planejado,
mas acreditamos que pode ser melhora-
do”, diz. “Estamos investindo em trilhas
ecologicas nas dreas verdes, espacos para
arte urbana, circuitos fitness, pracas e um
anfiteatro para que moradores e visitantes
desfrutern ainda mais o bairro.

Alberto é um dos empreendedores
também do Himalaya Town Center,
um projeto de uso misto que reunird
no mesmao espaco torres residenciais
e corporativas de alto padrio, além de
hospital, faculdade, shopping center,
centro de convencoes, teatro de arena,
praca com 20 mil metros quadrados de
jardins e pista de corrida de 1 quiloéme-
tro de extensao. Tudo isso na Alameda
Oscar Niemeyer, no Vila da Serra. Estao
previstos investimentos da ordem de 1
bilhao de reais, inclusive em melhorias
vidrias, e o inicio das obras depende de
licencas de orgaos publicos

De acordo com o prefeito de Nova
Lima, Jodo Marcelo Dieguez, a questio
da mobilidade &, atualmente, o grande
problema da regido. “Esse deixou de ser
um desafio de Nova Lima para ser um
desafio metropolitane”, afirma. “Estamos
trabalhando em um plano de mobilidade,
juntamente com a prefeitura de Belo Ho-
rizonte e com o governo do Estado, Nosso
principal objetivo é desafogar a MG-30.

70 |Encontro

eColdgicas nas areas verdes, &
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Spagos para arte

Alberto Freitas Ramos Jonior diz gue moradores @ visitantes vac

a revitalizagdo que estd em cursa no Vale do Serenao: ©

SUrpeamder COom
stamos investindo em trilhas

a, cincuitos fitness, pragas
vtem ainda mais o bairme™

Para o prefeito de Nova Lima, Jodo Marcelo Dieguez, a guest3a da mobilidade &, atvalmente, o grande
problema da regifio: “Esse deiwou de ser um desafio de Mova Lima para ser um desafio metropolitanc™

Para ele, se uma solucio de mobilidade
nao for encontrada rapidamente corre-se
O TiSC0 de VErmos pessoas Sem conseguir
acessar Belo Horizonte ou voltar as suas
casas em Nova Lima, Raposos e Rio Acima
por causa de problemas de trinsito. "De
que adianta termos novas redes de hos
pitais, por exemplo, se as ambulincias
niac chegarem a elas?”

Com cerca de 100 mil habitantes, Nova
Lima pode se orgulhar de ter o melhor
indice de Desenvolvimento Humano (IDH)
entre todos os municipios mineiros. O [DH

avalia educacio, renda e longevidade dos
moradores. Um estudo desenvolvido pela
Fundacio Getilio Vargas (FGV), divulgado
em 2020, mostrou ainda que a cidade
estd no topo do ranking daquelas com
a maior concentracio de endinheirados
no Brasil. Segundo a pesquisa, a renda
média de quem vive ali € 6.253,03 reais
(868 reais a mais que a segunda colocada,
Santana do Parnaiba, nos arredores de
Sao Paulo). Um numero que certamente
05 bairros do Vila da Serra e do Vale do
Sereno ajudam a manter elevado. il
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Regiao do Vila da Serra e do Vale do

Alex 'u'elga. CED do Grupo Patrimar: "NoS somos
Sereno surfa no excelente momento i dalat o i, v, b T
ot S forga para comprar um imaval. Com uma taxa de jures
do mercado imobiliario. Em 2021, B I et e

numero de imoveis comercializados
foi recorde. Maior incremento
ocorreu no chamado padrao super
luxo, com apartamentos acima

de 2 milhoes de reais

¥ JULIANA AFONSO

Faz tempo que os bairros Vale do Sereno e Vila da Serra atraem
olhares de quem procura casas e apartamentos de alto padrio.
A regido, que fica no municipio de Nova Lima, no limite com
Belo Horizonte, comegou a receber grandes empreendimentos
imaobilidrios no inicio dos anos 2000, época em que o vizinho
Belvedere comegava a mostrar sinais de saturaco. E o ano passado
foi de recorde. Segundo dados do Censo do Mercado Imobilidrio,
feito pelo Sindicato da Indistria da Construcao Civil no Estado
de Minas Gerais (Sinduscon-MG), loram comercializadas 4.552
unidades nas duas cidades, um aumento de 28% em comparagao
com 0 ano anterior. Desde que o Censo comecou a ser realizado,
esse nimero nunca havia ultrapassado 4 mil unidades.

O maior incremento das vendas ocorreu no chamado padrio
super luxo, definido por apartamentos acima de 2 milhdes de
reais. Entre janeiro e outubro de 2020, foram comercializados
157 imoveis a partir desse valor, enquanto no mesmo periodo
de 2021, esse numero saltou para 310, "Nova Lima é um vetor b
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Alexandre Lodi,
CED da Caparad
“Temas notads
uma procura cada
WEZ Malor gor
apartamentos
mals espafisos,
com apgbes de
argas de lazer

2 Convivia

Outra demanda
gL veid para fcar
@ a de espagos
home office, seja
dentro do proprio
apartamento

U na estrutura
de prisdio™

natural de crescimento para a popu

lacao de alta renda’, diz o presidente
do Sinduscon-MG, Renato Michel “A
cidade absorveu essa demanda devido a
escassez de langamentos dentro de Belo
Horizonte.” José Augusto Castanheira,
diretor comercial da construtora Altti,

4 |Encontro

lembra bem desse inicio. Ha cerca de 12

anos, sua empresa langou na Alameda
do Morro um dos primeiros empreen-
dimentos da regido.“Como os terrenos
sao mais raros em BH, foi natural essa
ida, primeiro para o Vila da Serrae na
sequéncia para o Vale do Sereno”, diz. "A

paisagem e a proximidade com atrativos
da regiao sul da capital mineira tornam
4 regido um ponto muito interessante.”

Especialistas e construtoras apontam
trés motivos principais para o cresci-
mento do mercado imaobilidrio - e em
especial para a regido do Vale do Sereno b
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Divuigacho

O Green Arch Residences,

da Conartes, com apartamentos
i 240 mextros quadrados

& coberturas de 400 metros
guadrados: langamanta
oCOmeu em janeino & 50% das
unidades ja estdo reservadas.

Hulo velosoideectiacd

TS

H
= 2R
Felipg Cangado, diretor de desanvalamento
imobilidrio da Conartes: “A regido oferece
astrutura completa para os moradores,
COM MUILAS OpCoes de COMErcia, & 05
empreendimentos proporcionam
uma drea de lazer generosa, contato
COM & natwera & seguranda 24 horas™

e Vila da Serra. O primeiro estd relacio-
nado as mudancas de vida impostas pela
pandemia.“Temos notado uma procu
ra cada vez maioer por apartamentos
mais espagosos, com opgoes de dreas
de lazer e convivio”, afirma o CEO da
Construtora Caparad, Alexandre Lodi.
“Outra demanda que veio para ficaré a
de espacos home office, seja dentro do
préprio apartamento ou na estrutura
do prédio.” O grupo € responsdvel por
um dos simbolos da regido, o Concordia
Corporate, a mais alta torre em estru-
tura metalica do pais, com 44 andares
divididos em 170 metros. Além de ter
projetos de unidades residenciais para
a regido, a Caparad estd construindo
um centro comercial no Vila da Serra
com 50 lojas — o empreendimento foi
totalmente vendido, antes mesmo do
lancamento. Outro grande projeto que
a construtora pretende iniciar este ano
¢ uma unidade do Sistema de Ensino
Bernoulli no Vale do Sereno.
Aampliacio do mercado imobilidrio
também foi motivada pela baixa taxa de
juros - pelo menos até meados do ano
passado. “Nas somos patrimonialistas

7% |Encontro
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FPauln Maio

por tradicdo, todo mundo faz uma forca
para comprar um imdvel. Com uma taxa
de juros baixa, o dinheiro nao rende nada
no banco € as pessoas passam a comprar
uma moradia maior, mais espagosa’,
afirma o CEO do Grupo Patrimar, Alex
Veiga. A Patrimar sentiu esse efeito po-
sitivo no bolso: a empresa alcangou um
lucro liquido de 154.8 milhdes de reais
em 2021 Foi seu melhor resultado em
mais de cinco décadas de atuaciao no
mercado. No momento, a empresa estd
com mais de 1.300 apartamentos em
desenvolvimento na regido de Nova Lima.
Os empreendimentos mais robustos
fazem parte do complexo La Réserve.
Realizado em parceria com a Somat-
tos Engenharia, serdo seis torres de alto
padrao com apartamentos que variam
de 313 a 671 metros quadrados. Duas
torres ja estido concluidas, duas estio
em construcio e as outras duas serio
lancadas no futuro. Entre as novidades
apresentadas estd a possibilidade de
customizacao total dos apartamentos.
ASomattos também teve crescimento
recorde em 2021, alcancando um fatura-
e mento 54% maior que no ano anterior.

B ‘Os mercados correlatos ao nosso, como
decoracao, equipamentos industriais

Humberto Mattos. diretor e tudo que esti ligado a residéncias
comercial da Semattos, el 4 il g . |‘ )
que se prepara para fazer fiveram um crescimento muito alto
trés srandu.rl- lancamentos porgue as pessoas comegaram a olhar
m.;nﬁfﬁﬂmg para dentro de casa”, afirma o d)ir.mur
“Ja & um jargdo do mercado comercial Humberto Mattos. "4 é um

falar que a pandemia

jargao do mercado falar que a pandemia
ressignificou a moradia.” A empresa se
prepara para fazer trés grandes langa-
mentos em 2022, dois deles na regiao
do Vila da Serra.

Por fim, a intensificacao do uso de
plataformas digitais também ampliou
o aumento do volume de vendas. Para
o presidente do Sinduscon-MG, Rena-
to Michel, a rapidez com gue as cons-
trutoras se aduptamm d €55C UNIVErso
durante a pandemia foi fundamental
para a recuperagiao do mercado. “Hoje,
vocé faz um tour virtual no imavel pelo
computador da sua casa e também pode
assinar contratos e fazer registro em
cartorio digitalmente”, explica.

O aumento da taxa de juros jd faz
Com que as construtoras se preparem
para uma leve retragao. Outro empe-
cilho para a manutengio das vendas é
0 aumento da inflacio, que provoca o b

7% |Encontro
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Guilkerrme Santos, diretor comercial @ de novas
negocs do Grupo EPC: "Estamos criando um
pargue ecoldgico gue sera uvm dos maiores do
Brasil em &rea urbana Alnda no primeino semastre
de 2022 vamaos inaugurar trilhas e espacos

publicos que privilegiem o bem-estar do pedestre”

encarecimento dos insumos essenciais
para a construgdo civil e, consequente-
mente, onera o valor do metro quadrado.
“Se o dinheiro aplicado comega a render
muito, as pessoas deixam de comprar”,
calcula o diretor comercial da Constru-
tora Agmar, Jackson Camara. A empresa
tem dois empreendimentos de alto luxo
para serem construidos nos proximos
anos, um no Vila da Serra - que jd estd
com 50% das unidades vendidas - e
outroe no Vale do Sereno. "0 mercado
de alto luxo ¢ mais resiliente e menos
vulnerivel a essas oscilacoes”, diz. Por
isso mesmo, pode-se seguir confiando
na expansao do mercado imobilidrio
de Nova Lima.

As buscas, alinal, seguem acirradas.
Prova disso sao as vendas da Conartes
Engenharia. O pré-lancamento do pri-
meiro empreendimento residencial da
empresa no Vale do Sereno. o Green Arch
Residences, ocorreu em janeiro deste ano
€ 50% das unidades ja estao reservadas.
O padrio se repete nos empreendimen-
tos comerciais: o Conartes Tower, edifi
cio lancado pela empresa no segundo
semestre de 2021, também no Vale do

Fatos. deealga bo

As torres Brisa e Luar, em construgio,
fazem pane do Complexa Botinico
Casa Matureza: empreendimento da EPO
4 conta com os edificios Sol e Terra

salas e andares corridos. "A regiao oferece
estrutura completa para os moradores,
com muitas opeoes de comeércio, e 0s
empreendimentos proporcionarm uma
drea de lazer generosa, contato com a
natureza e seguranga 24 horas”, afirma o
diretor de desenvolvimento imobilidrio
da Conartes, Felipe Cangado.

Além dos produtos novos, a regiao
conta com uma infraestrutura bastante
elogiada. O Vila da Serra é bem servido
de escolas e hospitais, além de contar
com um servico pujante. |4 o Vale do
Sereno estd passando por uma nova re-
vitalizagdo, que promete tornar o bairro
ainda mais aprazivel. "Estamos criando
um pargue ecolégico que serd um dos

Sereno, ja vendeu 85% das suas lojas, maiores do Brasil em drea urbana’, diz b

20 |Encontro
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Edificio La Bresse, da construtora
Agmar, em terreno de mais de 3 mil
metros quadrados no Vila da Serra:
apartamentos de 173 metros
quadrados & coberturas

de 346 metros quadrados

. =
"
-

Jackson Camara, diretor comercial da Construtora
Agmar, iz que & alta na tacs de juros pode levar

a uma beve retrac3o nas wendas, mas ndo deika o
otimismo de ado: 0 mercado de alto luso & mais
resiliente @ menos vuinerdavel a essas oscilaghes”

Guilherme Santos, diretor comercial e
de novos negocios do Grupo EPOAinda
no primeiro semestre de 2022 vamaos
inaugurar trilhas e espagos publicos que
privilegierm o bem-estar do pedestre” A
EPO langou, em 2016, a torre 5ol e, no
ano seguinte, a Terra, que se destacam
na paisagem. Os dois fazem parte do
Complexo Botanico Casa Natureza, que
terd mais dois edificios, em construcao,
o Brisa e o Luar. A empresa é responsavel
ainda por um empreendimento de uso
misto, no Vila da Serra, com 104 apar 2 sez de lapcamentos
tamentos de 1, 2 e 3 dormitérios e uma 2 Hedions

base comercial, e de umna torre comercial
na MG-30, com entrega prevista para
setembro - atualmente funciona ali a
primeira loja dos Supermercados BH
no eixo sul da regido metropolitana.
Também estd em desenvolvimento um
empreendimento de uso misto ao lado
da lgreja Bom Jesus do Vale.

Como se vé, os empreendedores estio
otimistas e a regido tem potencial para se
desenvolver ainda mais. E o melhor: com
sustentabilidade e respeito a natureza. i
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