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| CLASSIFICADDOS DA PAZ

Alemao nas
alturas

Um ano ap6s pacificacdo da comunidade, precos
de locacao e venda disparam

B RAIANE NOGUEIRA
raiane nogueiraizestrainf.br

mO céu € o limite para 08
pregos de imdveis no Com-
plexo do Alemao, na Zona
Norte do Rio. Um ano apos
a ocupagao da favela pelas
forgas de seguranca

ocorrida no dia 28 de no-
vembro de 2000 —, mo-
radores ¢ corretores
afirmam que o mercado
imobiliario local  estad

aquecido.
Em algumas dreas da

comunidade, a valonzacao
ultrapassa 300%. Uma casa
de um guarto proxima i es-
tacao do teleférico do Nara-
ré, que hi doze meses valia
RS 13 mil, estia sendo vendi-
da por R$ 65 mil hoje.

— Valorizou muito, mais
ate por conta das obras do
PAC do gque pela ocupacao
policial, Estou vendendo mi-
nha casa para morar na Fa-
zendinha. La, os pregos che-
gam a RS 90 mil — conta o
dono do imdvel, o vigia Ade-
mar Alvares, de 44 anos.

Na principal rua da parte
baixa do complexo, a Joa-
quim de Queiroz, com forte

comércio ¢ com a vila olim-
pica, nao ha mais 1mMOvers
disponiveis para locagio ou
venda., Sepunde morado-
FES. WM Casa com errago
chega a custar R$ 80 mil
ali. O aluguel de um imo-
vel de dois quartos ¢ cal-
culado em R 450,

— A demanda ¢ gran-
de, todo mundo quer morar
afui embaixo, mas nao lem
matis imével. Mais para den-
tro da favela, ainda falta
manutengan. Ninguém vai
pagar R$ 100 mil por uma
casa li—explica um conhe-
cido corretor local, Eleazar
Augusto, 0 Bom Cabclo.

'l

Aluguéis pds UPPs

B A pacificagio
de favelas cario-
cas esla perando
um aumento consideravel
nos pregos dos alugudis
em  comunidades com
Unidades de Polieia Pacifi-
cadora (UPP), Uma pes-
quisa da Fundagio Getulio
Vargas (FGV) constatou
(ue. depois das UPPs, os
aluguéis nas comunidades
tém valorzacio 6,8% sup-

rior 4 de imoveis do “astal-
to”, Antes, os pregos de lo-
cacao cram 25% mais bai-
x0s nas favelas, quando
comparados aos de unmida-
des com caracteristicas se-
melhantes de outras areas.
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PROXIMA & UMA das
estacoes do teleférico,
tern casa pot RS 65 mil
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Ocupacao
valoriza
Rocinha

Aposta é que os precos dos
Imoveis disparem na regiao

B RAIANE NOGUEIRA
ralane, noguelrai@extra inf.br

mA retomada da Rocinha
pelo estado, no dia 13 de no-
vembro, nao completou nem
um més, mas ja foi dadaa lar-
gada paraa especulagao imo-
hiliaria na favela. Com locali-
zagao privilegiada, entre os
bairros da Givea e de Sao
Conrado, na Zona Sul, a
aposta € que os precos dos
imiveis na regiao disparem
NOS PrOXImos anos.

De acordo com corretoras
da Via Apia, acesso mais mo-
vimentado a  comunidade,
por enquanto, a 0Cupacan so
gerou especulacio.

S0 ontem, 20 pessoas vi-
CrAIn procurar imaoveis para
alugar ¢ ja tem gente colo-
cando os pregos la em cima.
Com as obras do PAC ¢ a le-
palizagao das propriedades
feita pelo governo, a tendén-

cia e que o mercado melhore,
mas ainda ¢ cedo para falar
avalia o dono da imohilid-
ria Cozzi, Edwaldo Ramos.
Alualmente, 0 pregn mé-
dio de locagao de uma quiti-
nete na Rocinha fica entre
RS 300 e R$ 450. O aluguel
de um apartamento de um
quarto custa entre RS 450 ¢
R3 630 ¢ o de dois quartos,
entre R$ 700 ¢ RS 750. Em
relacio a venda, um imovel
de dois quartos com varanda
sai, em média, por R$ 90 mil.
— O 1imovel mais caro que
tenho disponivel hoje para
venda custa R$ 110 mil. De-
pendendo da drea, vocg en-
CONITa mansdes, apartamen-
tos de RS 200 mil ¢ casas de
RS 300 mil. Mas € importan-
te lembrar que, antes mesmo
da pacificagao, os precos ja
estavam inflacionados — cx-
plica 0 dono da Lima Imobi-
liaria, Raimundo Benicio.
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Especialistas avaliam cenario

m Especialistas do mercado
imobiliario tambem acham
prematuro  precisar  om
gquanto a Rocinha pode vilo-
FiZar Nos Proximaos anos, por
conta da ocupacio policial.
De forma geral, a avaliagao ¢
POSILIVA.

— Primeiro, temos o resga-
te de uma condicao de desva-
lorizagho absoluta. Além dis-
so, diferentemente do Com-

plexn do Alemao, a Rocinha
esld entre areas absolutamen-
e nobres ¢ wem uma estruturs
Jit pronta, o que aeclera o pro-
cesso — explica o diretor da
Lopes Rio, Luigi Craino.
Presidente da Associagio
Brasilema das Admunistradio-
rasde Tmowvets { Abadi), Pedro
Carsalude 1az uma previsio:
Em Sao Conrado, cal-
cula-se vma valorizagio de

A%, Dentro da Rocmha &
mais dificil precisar. Mas tu-
dor var depender da velocida-
de das melhornas,

WVice-presidente da Asso-
cragao de Dirigentes de Em-
presas do Mercado Imobilia-
ri (Ademi), Rubem WVas-
concelos concorda;

— A Rocinha vii ser a no-
vadtragao, Mas, antes, ¢ pre-
ciso transforma-la em bairro.

CORRETOR, RAIMUNDO diz que precos ja estavam inflacionados
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SEGUNDO CORRETORES locais, ha casas sendo negociadas na comunidade por ate RS 300 mil




