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Os exilados
da Zona Sul

Perda de renda e falta de crédito fazem carioca se mudar

Fabiana Ribeiro e Isabel Kopschitz

em gente que nasceu e cresceu

em Ipanema, depois casou e se

mudou para Vila Isabel, onde

foi feliz para sempre. Mas tem

gente que fez o mesmo mo-

vimento e ndo consegue se cu-

rar da saudade do bairro natal.

Eles sofrem de banzo. Sao os exilados da

Zona Sul do Rio, que vém perdendo renda

de geracdo em geragio, ficaram orfaos do

crédito imobilidrio e viram os espagos ur-

banos da regiao diminuirem ao mesmo
tempo em que se supervalorizavam.

A Praia de Copacabana dei-

xou saudades em Eduar-

do Goldfeld Car-
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deman, Nascido e criado na Princesinha do
Mar, o programador visual se casou e teve
que trocar o bairro, hé dois anos e meio,
pelo Méier. Razdes? Financeiras: seu atual
apartamento tem dois quartos, com vaga de
garagem e &rea de lazer, e custou R$ 50 mil.
Pelo mesmo valor, ele nao conseguiu en-
contrar nem um quarto-e-sala, sem gara-
gem, em seu bairro de origem.

Eduardo conta que estranhou bastante a
mudanga, j4 que teve que deixar de lado
certos hébitos, como correr e andar

de bicicleta no calgadéo:
— Foi dificil, mas aca-
bei me adaptando.

Ainda reformamos o imével. Se fosse 14 na
Zona Sul, mal conseguiriamos pagar o con-
dominio, fora o custo de vida, que é muito
alto. Mas sinto saudades.

O que acontece com Eduardo ndo sur-
preende Marcelo Neri,

A cada geracao, acentua Nerl, a
renda do trabalho diminui. Ele detalha: uma
pessoa de 25 a 29 anos, em 91, tinha renda
média de R$ 617, Quase dez anos depolis,
segundo o Censo de 2000, essa mesma faixa
etéria tinha renda média de R$ 513 — uma
queda de rendimento de 17%, Mas essa é s
uma das justificativas da mudanga geo-
grafica da classe média do Rio:

— Essa queda de renda faz com que se
torne mais dificil a geracao dos filhos da
Zona Sul comprarem seu apartamento per-
to dos pais. Além disso, ha a falta de um
sistema de crédito eficaz. A cada geragdo,
as condigoes estidio menos favordveis.

Ja o superintendente-geral da Associagio
de Dirigente das Empresas do Mercado
Imobilidrio no Estado do Rio (Ademi/RJ),
Redolpho Vasconcellos, aponta a legislagio
como a principal razao da migragao:

— Estamus & mercé de uma legislagao

elitista e de decretos que 86 tornam via-
veis a construcéo de unidades para
as classes de renda mais alta.

Continua ha pdgina 3

‘£ muito mais
que simplesmente
atravessar o tiunel’

Antonio Nascimento

® Ap6s 34 anos, tendo passado por trés
generais (Venancio Flores, Artigas e Ur-
quiza) e dois civis (Cupertino Durdo e
Professor Arthur Ramos), chegaraa hora de
deixar o Leblon. Isso foi hé 11 anos, Desde
entao, vivo no exilio do Grajat. E muito mais
que simplesmente atravessar o tinel.

Na primeira noite, a surpresa: o barulho
do pipoqueiro e — poucos vio lembrar —
o apito daquele guarda noturno, com sua
bicicleta. Os filhos, agora dois, estudam
em colégios a passos de casa. E a Floresta
da Tijuca pode ser vista da janela.

Obviamente, a troca teve, antes de tudo,
razdes econdmicas: a compra de um apar-
tamento de quatro quartos, com varanda, e
uma cozinha que permite um animado gol
a gol. No Leblon, pelo mesmo prego, teria
que me contentar com um dois-quartos.

As criangas adoram, € tudo muito
bom... Mas confesso que continuo a me
sentir exilado. Na pelada do trabalho, no
fim do ano, joguei uma vez pela ZN e outra
pela ZS. Ganhei nas duas. Este ano, jd seio
que fazer: a Praca Edmundo Régo que me
perdoe, mas a praia é fundamental...

ANTONIO NASCIMENTO ¢ jornalista, nasceu na
Zona Sul e mora na Zuna Norte
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0S EXILADOS DA ZONA SUL < Continuacdo da pagina 1

Na Zona Sul, financiamentos sao mais raros

Mesmo com mais crédito no mercado, diz Ademi, oferta de imdveis na regido seria menor do que demanda

A migracdo dos cariocas da
Zona Sul nos tltimos anos po-
de inclusive ser medida em
nimeros. Um exemplo vem da
construtora Atlantica, que
atualmente concentra seus em-
preendimentos na Zona Norte
do Rio e de Niter6i: cerca de
10% das unidades vendidas no
iltimo ano foram para mora-
dores da Zona Sul do Rio.

— Percebemos um movi-
mento mais forte nos dltimos
dois anos. Pelas entrevistas
com os compradores, vemos
que o poder aquisitivo da clas-
se média caiu vertiginosamen-
te. Além disso, as construtoras
nao tém crédito direto e quase
nao hé terreno a disposi¢ao na

Zona Sul — justifica Francisco
Abenza Martinez, presidente
da Atlantica e vice-presidente
da Associagao de Dirigentes
das Empresas do Mercado Imo-
bilidrio do Rio (Ademi/RJ).
Mas o exilio da Zona Sul nao
é necessariamente na Zona
Norte. Areas mais afastadas do
miolo da cidade também estao
atraindo moradores, Como o
casal Ricardo e Berta Antunes,
que optou por Jacarepagud.
Ele deixou Sao Conrado; ela,
Copacabana. E estao pagando
R$ 140 mil num apartamento
de dois quartos com garagem,
playground, academia, piscina
e sauna. O que, Nos seus res-
pectivos bairros de origem, se-
Fotos de Ménica Imbuzeiro

) .1'3“1“ :

ria praticamente impossivel.

— Nao tivemos condicoes
de nos manter na Zona Sul.
Isso porque houve uma grande
valorizagao imobilidria na re-
gido. Para se ter uma idéia, em
1982, o preco do imével no
meu antigo prédio equivalia a
US$ 100 mil (uns R$ 300 mil).
Hoje ele vale R$ 800 mil — diz
Ricardo, frisando que o sogro,
que mora em Copacabana, es-
td com planos de morar em
Jacarepagui. — Como nao ti-
vemos condi¢des de ficar por
14, ele vem para cé.

Longe da Zona Sul, pagando
um aluguel mais em conta

Marcelo Neri, da FGV, acres-
centa que no Censo de 2000 se
pode observar uma das causas
dessa migracdo: a maior di-
ficuldade de obtengao de cré-
dito pela classe média. 56 2,9%
dos imoveis de Copacabana e
da Lagoa, sdo financiados. Na
Tijuca, essa proporgao €
maior: o bairro chega ater 6,6%
de financiamentos. E no Méier,
esse indice atinge 9,1%.

— Essa diferenca ja € um
reflexo da falta de crédito para
iméveis da Zona Sul. E como se
as pessoas nao tivessem mais
tantas opg¢oes na regiao.

Mas mudar de posicdo no
mapa do Rio nao se da apenas
na hora de comprar o imével.
Pode ocorrer ainda nos tempos
de aluguel, Como no caso de

Andrea Pessoa, que, em abril,
vai se casar e deixar a casa dos
pais, em Sao Conrado, para
morar na Tijuca. Antes de fe-
char o contrato do novo apar-
tamento, porém, Andrea pro-
curou imoveis em Botafogo e
no Flamengo. Mas nao teve jei-
to. Pesou na decisdao a dife-
renga do aluguel dos bairros:
— Um dois-quartos na Zona
Sul me custaria mil reais, sem
contar o condominio. E, mes-
mo assim, eu nao teria o es-
pago que terei na minha futura
casa. Acho que ndo terei gran-
des problemas para me acos-
tumar. Até porgue tivemos o
cuidado de buscar um local
perto do metrd, o que, afinal,
nos coloca préximo de tudo.

Socidlogo observa mudanca
de valores nos mais jovens

Andrea Irisa, no entanto,
que a Tijuca & enderego tran-
sitério. Espera ficar no bairro
por uns dois, trés anos. A idéia
é voltar para a Zona Sul. O que
aconteceria na hora de com-
prar um imovel:

— Nossa vida social estd
mesmo na Zona Sul.

Segundo o socidlogo Gilber-
to Velho, a Zona Sul exerce um
certo fascinio sobre as pes-
soas. Isso porque a regiao re-
presenta simbolos de bem-es-
tar, ascensao social, prestigio.
Mas, acrescenta, existem ou-
tras alternativas de moradia:

Queda da renda por faixa etaria
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— Ha bairros que surgem
como alternativa ecoldgica, de
qualidade de vida, de lazer. Es-

sas regioes sao como um refigio .

para quem deixa a Zona Sul.

O problema de sair da Zona
Sul é que, muitas vezes, as
pessoas podem ficar frustra-
das ou até se sentir diminui-
das, continua o sociologo. Pa-
ra essas pessoas, a 0pgao tem
sido morar em apartamentos
minimos — porém em bairros
tidos como nobres.

— Isso fica claro quando as
pessoas insistem em ficar em
determinados enderegos de
Copacabana, que, apesar de
ter perdido prestigio ao longo
dos anos, ainda estd, na hie-

rarquia dos bairros, acima dos
bairros da Zona Norte. Mas as
camadas médias, principal-
mente o0s mais jovens, muda-
ram seus valores, querem se-
guranga, tranquilidade, quali-
dade de vida. E esse status vem
depois — conclui 0 sociélogo.

De qualquer forma, o vice-
presidente da Ademi/RJ, Ro-
dolpho Vasconcellos, acha di-
ficil sustar o processo de mi-
gracio. Apesar do pacote para
fomentar a construgao civil,
langado este més, diz ele, mes-
mo que o setor tenha crédito e
condigdes facilitados, a de-

-manda por iméveis na Zona

Sul vai superar o que o mer-
cado pode oferecer.m




